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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforenmgen Ryttaren 15 far harmed avge 8rsredovisning for
féreningens verksamhet rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Information om verksamheten
Historik

Bostadsrattsféreningen Ryttaren 15 bildades i bérjan av ar 1996 i syfte att ombilda de
lagenheter som disponerades av aktiedgarna i ddvarande Fastighets AB Gardet (org.nr.
556021-3539) till bostadsratter. Sedan féreningen foérvarvat samtliga aktier i bolaget
tréffades avtal om fusion mellan féreningen och bolaget. Fusionen registrerades den 29
november 1996 varigenom bolaget upplostes. Darvid évertogs bolagets samtliga
tillgdngar och skulder samt férvaltningen av bolagets fastighet av foreningen.

Allmant

Féreningen har till sSndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende 8t medlemmarna for nyttjande
utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Ryttaren 15 i Oscars forsamlmg, Stockholms kommun, med
adress Valhallavagen 156 - 166. Fast|ghetens areal uppgar till 1186 kvm. Fastigheten &r
bebyggd med ett bostadshus med byggnadsar 1923-1924. Byggherre var Fastighets AB
Gardet, arkitekt Sven Wallander och byggmastare Axel Adling. Till huvudsaklig del agdes
fastigheten redan frén bérjan av de boende sdsom aktieagare i Fastighets AB Gardet.

I fastigheten &r 49 bostadsldgenheter uppldtna med bostadsratt till foreningens
medlemmar. Vidare dr en bostadsléagenhet uthyrd som tjanstebostad for
fastighetsskétare.

Byggnaden pa fastigheten Ryttaren 15 &r ett sexvaningshus med kallare. Ligenheter
finns i sex vaningsplan. Sammanlagda lagenhetsytan &r ca 4 500 kvm. Vidare finns tv
lokaler, en i gatuplanet och en i kallarplanet, uthyrda som kontorslokal respektwe
bilv8rdsanlaggning. I kéllare finns dessutom garage med sex platser upplatna mot anlft
till féreningsmedlemmar, soprum, tvéttstuga, bastu, motionsrum samt lagenhetsférrad
och tekniska utrymmen.

Hogst upp finns vind med ldgenhetsférrdd och hissmaskinrum. P3 plan 1 finns tva mmdre
gardsterrasser Byggnaden har tre trapphus och tre hissar. Férbindelsegdng finns pa
vaningsplan 6.

Fastigheten &r ansluten till kommunala va-nat och fjarrvérmenat och fér uppvarmning
finns en bergvdrmeanlaggning.

Bredband finns i alla ldgenheter och fastigheten har anslutning till ComHems nét f6r
kabel-TV.
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Investeringar, reparationer och underhdllsdtgarder under tidigare &r

En omfattande grundférstarkning gJordes pad 1950-talet efter sattningar som uppkommit i
samband med tunnelbanebygget i omradet.

Aren 1992 - 1993 genomfordes betydande renoveringar omfattande byten av
rérstammar och elledningar samt omlaggning av tak.

Andra viktigare ombyggnads- och renoveringsarbeten under senare ar har varit
- 1998 renovering av fastighetens fonster at soder

- 2000 ombyggnad av soprum med installation av anordningar fér sopsugning
- 2002 renovering av fastighetens trapphus

- 2005 renovering och bullerisolering av fastighetens fénster mot Valhallavdgen
- 2005 renovering av del av kallare och inrattande av bastu

- 2006 inrattande av snérasskydd pa taken mot angransande gator

- 2007 renovering av hissen i uppgang 160

- 2007 rengéring av fastighetens fasad mot Valhallavédgen

- 2008 renovering av fastlghetens fasad mot Breitenfeldsgatan

- 2009 renovering av tva altaner

- 2009 installation av branddérrar pd vaningsplan 6

- 2010 ombyggnad av hissen i uppgang 164

- 2010 installation av brandlarm pa vind och i trapphus

- 2011 renovering av fastighetens gardar

- 2012 renovering och ombyggnad av kéllaren vid uppgang 158

- 2013 renovering av aterstdende tva altaner

- 2014 o6versyn av fastighetens varmesystem

- 2016 installation av bergvarmeanlaggning

- 2017 renovering av tvéttstuga samt ombyggnad av hissen i uppgang 160

Vdasentliga hdandelser under verksamhetsaret
Styrelse m.m.

Till styrelse utsdgs vid ordinarie foreningsstdmma den 22 maj 2019 Jonas Carlsson, Hans
Llndgren Christina Littke, Per Norstrém, Henrik Wallander, Johan Wallander och Thomas
Wibom sasom ordinarie ledamoéter samt Maria Cr|IIey och Hans Pohl sdsom suppleanter.
Under 3ret har Jonas Carlsson och Maria Crilley avgatt fran styrelsen d3 deras
mediemskap i foreningen upphort.

Till revisorer utsdgs vid stamman dels Familjeféretagens Revisionsbyrd med Anna
Norberg som huvudansvarig revisor, dels UIf Holmstrom.

Till ledaméter i valberedningen utsdgs Anders Brasch och Fredrik Damgren.

Ordftrande i styrelsen har varit Thomas Wibom. Fastighetsférvaltare &r Henrik
Wallander. Styrelsen har under ar 2019 haft sju protokollférda styrelseméten.

Inga erséttningar har utgdtt fér uppdragen sdsom ledamot eIIer suppleant i styrelsen,
daremot har vissa arvoden fér sérskilda arbetsuppgifter utgatt till ndgra medlemmar i
forenmgen for fastighetsférvaltning, bokforing, ekonomisk rapportering samt
registerhdllning.

Fastighetens taxeringsviarde

Vid fastighetstaxering ar 2019 har taxeringsvérdet for féreningens fastighet Ryttaren 15
faststéllts till 170 602 000 kronor.
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Fastighetens forsadkring

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Overlatelser av bostadsriitter

Under ar 2019 har sex 6verldtelser skett av bostadsratter i foreningen. Berdrda
ldgenheter har nummer 15822, 15823, 15831, 15832, 16412 och 16454.

Underhall, reparationer och investeringar under aret

Under 8r 2019 har I6pande underh&lisarbeten gjorts, inga stora reparationer eller
investeringar har genomforts i fastlgheten

Det beréknade behovet av underhdlisdtgarder for de ndrmaste tio aren finns redovisat i
en underhalisplanering som fortldpande uppdateras.

Ekonomisk oversikt

Arsavgifterna har varit oférandrade, ingen andring ar heller planerad infér 2020.
Féreningens intdkter har varit cirka 2 600 000 kronor, i niva med tidigare ar.

D3 inga stora renoverlngar genomforts under aret har ett utrymme funnits fér extra
amorteringar pa féreningens inteckningsldn. Lanen uppgnck 2019-12-31 till sammanlagt
4 052 500 kr (jamfort med 5502 500 kr 2018-12-31). Saledes &r de totala
amorteringarna under dret 1 150 000 kr.

Féreningens totala 18n motsvarar cirka 900 kr per kvadratmeter bostadsyta.

En kdnslighetsanalys avseende rantelége ger att en 6kning av marknadsrantorna med en
procentenhet skuIIe ge en kostnadsoknmg om knappt 9 kronor per kvadratmeter
bostadsyta och ar med de 18n som féreningen hade 2019-12-31.

Styrelsen goér I6pande en skattnmg av de underhadlls- och reparationsdtgarder som
forutses de kommande tio aren. Denna ger vid handen att de kostnader som bedéms
uppstad kan baras utan stora férandringar av nuvarande avgiftsnivaer, detta forutsatt en
fortsatt 18g generell kostnadsutveckling och att skattereglerna inte foréandras i en fér
féreningen negativ riktning.

Kostnaderna for reparatlons och underh3llsarbeten under 3r 2019 har uppgatt till knappt
200 000 kronor vilket &r ndgot mer &n det foregdende aret men mindre &n genomsnittligt
sett dver en langre period. Inga stora arbeten har genomférts.

De I6pande kostnaderna i évrigt ligger pd ungefiar samma niva som de senaste aren.

Vinsten for ar 2019 fére foreslagen avséttning till féreningens underhalisfond berdknas
till cirka 700 000 kronor.
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Flerarsoversikt
2019

Intdkter 2603 770
Resultat efter finansiella poster 699 529
Avskrivningar 552 924
Inteckningsldn 31 december 4 052 500
Inteckningsl@n per m2 bostadsyta 901
Soliditet 47,4%

2018
2 608 785
603 614
552 924
5202 500
1156
37,8%

2017
2 595 050
206 425
553 021
6 472 500
1438
29,3%

Styrelsens forslag till disposition av foreningens resultat

Enligt féreningens stadgar skall arligen till underhdlisfonden avsattas ett belopp

motsvarande minst O, 3 % av fastighetens taxermgsvarde Fér ar 2019 beraknas for detta
andamal ett belopp pa 520 000 kronor. I tlllagg foreslds en extra avséattning pa 200 000

kronor. Underhallsfonden kommer att uppgd till 3 400 000 kronor efter en sddan
overféring och féreningens balanserade vinst till omkring 615 000 kronor.

Styrelsen foreslar med angivna utgdngspunkter foljande disposition av féreningens resultat.

Balanserat resultat fran tidigare ar

Behallning i underhdlisfonden efter tidigare avsattnmgar

Arets resultat |
Summa tillgangliga medel -

Stadgeenlig avséttning till underhdlisfonden
Extra avséattning till underhalisfonden

Behdllning i underhdlisfonden efter foreslagna 6verféringar
Balanserat resultat efter foreslagna overféringar

Summa

2016 2015 2014

2577277 2563435 2559525
203 720 494 839 218 835
347 689 347 689 347 689
6967 500 5580000 5 860 000
1548 1240 1302
26,2% 28,6% 23,5%

637 328,38

2 680 000,00

699 529,05

4 016 857,43

-520 000,00
-200 000,00

3 400 000,00
616 857,43
4 016 857,43
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyror hyresldagenhet

Hyror lokaler

Hyror garage )
Avgifter andrahandsuppltelse
Avgifter 6vrigt samt 6resutjamning
Summa Iépande intdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetens driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa lépande kostnader

AVSKRIVNINGAR AV
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivningar pd ombyggnader, fastighet
och installationer

Summa avskrivningar

Rorelsens resultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT 1
NOT 2
NOT 3

NOT 4

2019

2 067 940,00
62 328,00
314 484,00
129 600,00

20 720,00

8 698,26

2 603 770,26

-813 482,25
-290 326,70
-180 639,26
-1 284 448,21

-552 924,00
-552 924,00

766 398,05
0,00

-66 869,00
-66 869,00
699 529,05

699 529,05
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2018

2 067 940,00
62 328,00
311 400,00
129 600,00

21 090,00

: 4 427,49
2 596 785,49

-828 066,90
-318 418,80
-174 190,49
-1 320 676,19

-552 924,00
-552 924,00

723 185,30
0,00

-119 571,00
-119 571,00

603 614,30

603 614,30
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Ombyggnads- och renoveringsarbeten

NOT 4

Installation av bergvarme med varmepumpar

Summa anldggningstiligdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Férutbetalda kostnader/upplupna intdkter

Kundfordringar

Skattekonto

Bankkonto

Summa omsaéttningstillgdngar

Summa tillgdngar
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH BUNDET EGET
KAPITAL

Insatser

Fond fér yttre underhall

Fond fér balkongunderhall

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

LANGFRISTIGA SKULDER
Inteckningsldn

KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Upplupna kostnadsrantor

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga upplupna kostnader
Leverantérsskulder

Foérutbetalda hyror och avgifter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Pantbrev i fastigheten
Ansvarsférbindelser

NOT 5

NOT 6

2019-12-31

1 630 218,00
3 919 840,00
1 800 000,00
7 350 058,00

112 543,00
762,00

33 237,00
1445 170,64
1591712,64

8 941 770,64

218 750,00
2 680 000,00
4 416,00

637 328,38
699 529,05

4 240 023,43

3 672 500,00

5511,00

380 000,00

5 062,00

10 647,00

68 657,00

64 803,00
494 567,21

1 029 247,21

8 941 770,64

10 600 000,00
Inga
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2018-12-31

1635 462,00
4 267 520,00
2 000 000,00
7 902 982,00

101 349,00

118,00
1 358 304,59
1459 771,59

9 362 753,59

218 750,00
2 100 000,00
4 416,00

613 714,08
603 614,30

3 540 494,38

4 822 500,00

2 353,00
380 000,00
7 591,00

11 010,00
25 000,00
95 057,00
478 748,21
999 759,21

9 362 753,59

10 600 000,00
Inga
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NOiI'ER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

&rsredowsnlngen har uppréttats i enlighet med 3rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rdd. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering tagits upp till belopp med vilka de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar enllgt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad ekonomisk livslangd. Vid bestdende vardenedgdng skrivs virdet ner. Boksluts- och

redovisningsprincip enligt K2 anvénds.

‘NOT 1 SPECIFIKATION AV DRIFTSKOSTNADER

Fjarrvdarme

Elektricitet

Vatten och avlopp

Sophamtning

Grovsopor hamtning

Reparation och underhall
Bergvarmeanldggning underhdll (ej el)
Ovriga driftskostnader fastigheten
Summa driftskostnader

NOT 2 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Bredbands- och kabelnat

Revision mm

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Férsédkringar

Bankkostnader

Summa o6vriga externa kostnader

NOT 3 PERSONALKOSTNADER
Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter mm
Summa personalkostnader

NOT 4 ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Taxeringsvérde enligt fastighetstaxering 2019
Bostader

- Markvérde

- Byggnadsvarde

Summa bostader

Bokfort varde 2016 (varde fordelat mellan
mark och byggnad som i fastighetstaxering)
- Markvarde

- Byggnadsvarde

Avskrivningar byggnad dren 2017-2018
Avskrivning byggnad &r 2019
Ackumulerade avskrivningar byggnad

Bokfért varde 2019-12-31

Fr8n 2017 skrivs byggnadens andel av totala
vérdet ner med cirka 1 % per 8r, markens andel
skrivs €j ner.

2019
215 443,00
226 720,00
49 529,00
44 230,00
17 500,00
200 068,25
20 466,00
39 526,00
813 482,25

69 073,00
22 968,00
22 118,70
84 870,00
86 499,00

4 798,00
290 326,70

138 127,00
42 512,26
180 639,26

123 000 000,00
47 602 000,00
170 602 000,00

1645 973,00
1116 306,00
529 667,00
-10 511,00
-5 244,00
-15 755,00

2018
212 611,00
209 335,00
62 901,00
44 572,00
13 654,00
128 724,50
72 537,00
83 732,40
828 066,90

69 047,00
42 952,00
42 481,80
82 510,00
74 047,00

7 032,00
318 069,80

135 626,00
38 564,49
174 190,49

1630 218,00

7(10)
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Ombyggnads- och renoveringsarbeten
Renovering av rérstammar m.m.

Arbetena genomférdes under 8ren 1992-1993
till en kostnad av 9 907 546 kronor

Bokfort varde vid foreningens 6vertagande

av fastigheten 1996

Avskrivningar ren 1997-2018

_Avskrivning ar 2019

Ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde 2019-12-31

Renovering av fastighetens g8rdar
Arbetet genomférdes 8ren 2010-2011
till en kostnad av 1 722 759 kronor
Bokfort varde 2011-12-31
Avskrivningar &ren 2012-2018
Avskrivning 8r 2019

Ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde 2019-12-31

Summa ombyggnads- och renoveringsarbeten

Installation av bergviarmeanlaggning
Arbetet genomfoérdes 8r 2016 till en kostnad
av sammanlagt 2 705 515 kronor, av detta
kostnadsférdes 305 515 kronor under 2016.
Skrivs av med 200 000 kronor/ar fran 2017.
Bokfort varde 2016-12-31

Avskrivning ar 2017-2018

Avskrivning 8r 2019

Ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde 2018-12-31

NOT 5 EGET KAPITAL
Insatser

8 916 734,00
-5449 214,00

-247 680,00
-5 696 894,00

1 350 000,00
-550 000,00
-100 000,00
-650 000,00

2 400 000,00
-400 000,00
-200 000,00
-600 000,00

Inbetalda insatser vid upplatelser av bostadsrattsldgenheter

Bokfort varde 2019-12-31
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3 219 840,00

700 000,00

3 919 840,00

1 800 000,00

218 750,00

Fonden for yttre underhall

(Till fonden for yttre underh8ll skall arligen avsattas ett
belopp

motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde)

Bokfort varde 2018-12-31 fore bokslutsdispositioner 2 100 000,00

Av 2019 8rs stamma beslutad avsattning 580 000,00

Bokfort varde 2019-12-31 2 680 000,00
Styrelsens férslag till 2020 8rs stimma

Stadgeenlig dverfdring till underhalisfonden 520 000,00

Extra avséattning till underhdlisfonden 200 000,00

Fondens behdllning efter 6verféringarna 3400 000,00

QTE
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Fond fér balkongunderhall
Fond skapad ar 2012 i samband med uppférande av balkonger
och franska fonster i vissa ldgenheter 4 416,00
Bokfort varde 2019-12-31 4 416,00
Balanserat resultat
Bokfort varde 2018-12-31 fore bokslutsdisp. 613 714,08
2018 3rs resultat efter dispositioner 23 614,30
.Bokfort varde 2019-12-31 637 328,38
2018 &rs resultat 603 614,30
Styrelsens férslag till 2020 8rs stdmma
Nettodverfdring till underhalisfonden -520 000,00
-200 000,00
2019 &rs resultat efter foreslagen éverforing
regleras mot posten Balanserat resultat -20 470,95
Balanserat resultat efter foreslagen
disposition av 2019 &rs resultat 616 857,43

NOT 6 INTECKNINGSLAN

Lan nr Konv.dag Rédnta Kapitalskuld Kapitalskuld
2018-12-31 2019-12-31
Stadshypotek -
054 901 2019-01-30 1,30% 890 000,00 0,00
156 193 2020-01-30 0,88% 0,00 890 000,00
734 801 2019-03-30 2,98% 830 000,00 0,00
849 470 2020-06-01 1,62% 560 000,00 500 000,00
025 429 2021-06-01 1,22% 985 000,00 975 000,00
963 035 2021-07-30 1,68% 1 937 500,00 1 687 500,00
Summa 5 202 500,00 4 052 500,00

NOT 7 FASTIGHETSSKATT/KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift
Lokaler

Taxeringsvarde enligt fastighetstaxering 2019
Fastighetsskatt (skattesats 1,0 %)

Bostéder

Avgiften &r 1 377 kronor per bostadsldagenhet
Fastigheten har 50 bostadsldgenheter
Kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetsskatt och fastighetsavgift
Inbetald preliminar skatt

Utgdende skuld

Amortering
2020

0,00
0,00

60 000,00
60 000,00
10 000,00
250 000,00

380 000,00

1 602 000,00

16 020,00

68 850,00
84 870,00
87 444,00
-2 574,00

QT°E
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Stockholm i maj 2020
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Familjeforetagens Revisionsbyra AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ryttaren 15
Org.nr 716405-7353

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ryttaren 15 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
wunder hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll. :

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att

utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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Y,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhi@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentli ga

- osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhillanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild. :

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ryttaren 15 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller ’

- pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 15 maj 2020

.,7@7/‘/\,_, /

"Anfla Nordberg
Auktoriserad revisor
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Revisorskommentar fran foreningens revisor

Jag har efter kontakt med foreningens externa revisor, Anna Nordberg pa
Familjeféretagens Revisionsbyra AB, gitt igenom arsredovisning, bokslut och andra
handlingar for verksamhetsaret 2018. ‘
Efter denna genomgang har jag ingen annan eller avvikande uppfattning om skétseln av
foreningens ekonomi dn vad som framkommit i det reviderade bokslutet.

Jag ansluter mig ddrmed till revisorns uttalande i bokslutet for 2019.

Med vinlig hélsning

Foréningens revisor
Brf Ryttaren



